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Condominio, 'amministratore
responsabile anche in ferie

IL MANDATO

Il professionista risponde
per i danni causati
da mancati adempimenti

Sul conto ci devono essere
le disponibilita per pagare
fornitori e utenze

Enrico Morelio
Edoardo Valentino

L’amministratore di condominio,
come tutti, dovrebbe godersile pro-
prie vacanze estive. Ma é bene in-
nanzitutto sottolineare che 'ammi-
nistratore, in quanto libero profes-
sionista ein ragione del contratto di
mandato chelolegaal condominio,
non ha diritto ad alcun periodo di
totale assenza.

Deve garantire la continuita dei
servizidi gestione ma non per que-
sto esiste un diritto dei condomini
apoter contattare ’'amministratore

ad ognioradel giorno o della notte,
né dello stesso di essere sempre re-
peribile, specialmente durante le
vacanze estive.

Il periodo di vacanze va quindi
gestitoin modo efficiente, cercando
di prevenire le problematiche che
potrebbero insorgere. La parola
chiave ¢ pianificazione.

In prima battuta’amministrato-
re deve sincerarsi, prima della sua
partenza, diavere adempiuto a tut-
te le obbligazioni relative al suo
mandato. E deve provvedere alleri-
chieste di fondi necessarie per la
gestione e corrispondere il dovuto
a creditori, fornitori del condomi-
nio e all’erario.Questo per evitare
che il passare dei mesi estivi com-
porti la messa in mora del condo-
minio, per esempio da parte dei cre-
ditoriiquali, magari conl'interven-
todiunlegale, potrebbero doman-
dareilsaldo delleloro spettanze al
condominio con’aggiunta di costi,
spese legali e more.

Peggio ancora: i mancati paga-
mentipotrebbero comportarel’in-
terruzione diservizi essenziali per

icondomini, qualil’acqua potabile
ol’ascensore ed & quindi opportuno
sincerarsi di avere corrisposto tutte
le somme dovute prima di partire.
Fatto ci0, 'amministratore, sem-
pre in un’ottica di pianificazione,
dovra puntualmente comunicare ai
condomini il periodo delle sue ferie.
Nonesiste un obbligo dilegge in
merito alla forma di tale comunica-
zione e quindi questa puo essere (se
non previsto diversamente dal re-
golamento o dall’assemblea) esple-
tata con qualsiasi forma idonea a
consentire la conoscenza da parte
dei condomini come I'invio di rac-
comandate, di mail o anche solo
I'affissione di un avviso nella ba-
checa condominiale.
Sullabacheca, inoltre, in base al-
I’articolo 1129 del Codice civile,
Pamministratore deve affiggere an-
che tuttiipropridatieirecapitite-
lefonici di modo da essere sempre
raggiungibile (magari fornendo
un’indicazione di giorni e ore di di-

sponibilita alla ricezione di telefo--
nate da parte dei condomini)in ca- -

so di problematiche urgenti.
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Nella bacheca ¢ indispensabile
Pindicazione di artigiani come il
fabbro, I'idraulico o l’elettricista di
fiducia del condominio, i quali po-
tranno essere contattati diretta-
mentein caso di emergenza. Dipar-
ticolare utilita puo essere, inoltre, il
portiere, il quale dovrebbe conosce-
re tuttii nominativi degli artigiani
e coadiuvare 'amministratore nella
gestione delle piccole urgenze esti-
ve (per esempio una chiave spezza-
tanella porta elanecessita dichia-
mare un fabbro).

Riassumendo, quindi, anche
avendo diritto alle ferie, ’ammini-
stratore resta sempre responsabile
per eventuali danni causati da suoi
inadempimenti.

E nel suo interesse, quindi, ap-
prontare meccanismi (la citata pia-
nificazione) utilia risolvere proble-
mi e fornire una disponibilita alla
ricezione di telefonate dei condo-
mini dimodo da poter essere infor-
mato e attivarsiin caso di emergen-
ze che coinvolgano il condominio o
isuoi occupanti.
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GARANTE CONDOMINIO
Bambini, vademecum
per il gioco condiviso

Collaborazione tra Garante
Condominio e Garante per
PInfanzia e PAdolescenza della Citta
Metropolitana di Reggio Calabria
per ilvademecum sul gioco in
condominio, con il patrocinio
dell’Universita FedericoIl e del
Centro SinAPSI. Il vademecum, che
mira a superare gli ostacoli giuridici
e psicologici, sara a breve online
gratis per tuttii condomini d’Italia e
verra distribuito pressole
associazioni di amministratori che
aderiscono all’iniziativa.

AGEVOLAZIONI BANCARIE
Accordo tra Anaci

€ Intesa Sanpaolo
Intesa Sanpaolo e Anaci hanno

siglato un accordo con agevolazioni
peralcuni servizi finanziari dedicati

LEGGI & SENTENZE

EDIFICI DEGRADATI,
RISANAMENTO FORZATO

di Achilie Colombo Clerici

Icune dellenuove norme
contenute nel Pgt varato
da poco dal Comune di
Milano (la delibera di
adozione,assuntail 4 marzo, &sta-
ta pubblicata il 15 maggio scorso)
mirano a mettere sotto pressione
ilproprietarioperindurloaun “fa-
re”nonprevistodaalcunaleggee
nonottemperandoalle qualisiin-
corre nella sanzione della com-
pressionesul piano economicodel
diritto di proprieta immobiliare.
Dall’esamedel Pgtsono emerse
alcune questionidigranderilievo,
frale qualiélanormadell’articolo
11delPianodelle Regole chedisci-
plinaicosiddetti “edificiabbando-
natiedegradati “dapilidi24 mesi
(nel testo 2018 erano 36).
Iproprietari degli edifici indivi-
duati cometalidal piano - che con-
tiene un elenco/tavola specifico (
aggiornabile semplicemente me-
diante determina dirigenziale -
I'individuazione va comunicataa
prefetturaequestura; noné previ-
sta comunicazione ai proprietari
interessati) - sonotenutiapresen-
tare un piano attuativo o una do-
manda per un titolo ahilitativo al

mente del bene: a causa ad esem-
pio di fallimenti, pignoramenti,
concordati, sequestri.
L’indisponibilita economicadel
proprietario non € contemplata fra
le cause disospensione dell’obbli-
go.Paradossalmente, per conser-
vareilvalore della proprieta é pre-
feribile fallire: se falliscomantengo
ilvalore, senonottemperoil valore
quasisiazzera.
Sitrattadiunanormastrumen-
tale e sanzionatoria (compressio-
nedel contenutodiundirittoreale
)avente carattere di penale, perla
quale potrebbe esserci qualche
dubbio, nel nostro ordinamento,
che possa rientrare nella compe-
tenza del Comune, in quanto og-
getto diriservadilegge. '
—A curadiAssoedilizia
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